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Wohnen am Park, griin und urban

Das Wohnprojekt Am Modenapark bringt neue Bewohner in ein bestehendes Gridtzel. Es ist eines
der schonsten der Stadt und wird mit dem neuen Wohnprojekt weiter aufgewertet

ine weitliufige Parkanlage,

die zum Palais der Erzherzo-

gin Beatrix d’Este von Mode-
na gehorte, ist der Ursprung des heu-
tigen Modenaparks im dritten Bezirk.
Im Lauf der Geschichte hat sich hier
viel verdndert: Nach der Zerstorung
des Palais Anfang des 20. Jahrhun-
derts wurden Teile des Gartens in eine
oOffentliche Parkanlage umgewandelt,
in der Umgebung sind Wohnhauser
und Biirogebiude entstanden.

Das griine Herz mitten im
Diplomatenviertel

Mittlerweile erinnert nur noch der
Name des Parks an Herzogin Bea-
trix, die Letzte ihres beriihmten Ge-
schlechts. Der Modenapark mit sei-
nen 8.000 Quadratmetern ist heute
das griine Herz des Diplomatenvier-
tels unweit des Schwarzenbergplatzes
und des Stadtparks - in der Gegend
haben sich viele Botschaften und Kon-
sulate angesiedelt. Den Mittelpunkt
des Parks mit dem kleinen Spielplatz
und den grolen Biumen, von denen
drei sogar unter Naturschutz stehen,
bildet die von Josef Miillner im Jahr
1915 geschaffene Skulpturengruppe
»Knabe mit Panthern®, die auch Scher-
zogruppe genannt wird.

Rund um den Modenapark er-
streckt sich eine Mischung aus Hiu-
sern mit spathistorischen Fassaden,
Gemeinde- und Neubauten. In der
Gasse ,Am Modenapark® und in ih-
rer Verlingerung, der Gottfried-Keller-
Gasse, baut JP Immobilien das Projekt
~Wohnen Am Modenapark®. Auf dem
dort befindlichen Areal des ehemali-
gen Amtshauses der Stadt Wien wer-
den bis Mitte 2020 drei neue Wohn-
gebdude entstehen.

Gearbeitet wird an dem Projekt
schon seit mehreren Jahren: , Erwor-
ben wurde die Liegenschaft bereits im
Jahr 2010%, sagt Horst Schwarzenberg
von JP Immobilien. Entworfen wurden
die Gebdude von verschiedenen Archi-
tekturbiiros: F & P Architekten, BWM
Architekten und Sir Terence Confan
haben an der Gestaltung der Bauten
gearbeitet. ,,Die Neubauten bilden ei-
nen recht lang gezogenen Baukorper®,
erldutert Schwarzenberg. ,,Damit die
Front nicht zu einheitlich wird und
dadurch monoton wirkt, haben wir
uns ganz bewusst fiir mehrere Archi-
tekten entschieden.”

»~Puck®, eine app- und webbasierte
mediale Plattform

Der iiberwiegende Teil der neu ent-

stehenden Wohnungen wird sich
in einer Grofle zwischen 40 und

»,Damit die Front nicht zu
einheitlich wird, haben
wir uns fiir mehrere
Architekten entschieden®

HORST SCHWARZENBERG,
JP IMMOBILIEN

75 Quadratmetern bewegen und sich
in den beiden siidlicher gelegenen
Baukorpern befinden, niher zur Neu-
linggasse hin. Die in jeweils zwei bis
drei Zimmer aufgeteilten Wohneinhei-
ten eignen sich besonders fiir Singles,
Paare und eventuell Kleinfamilien -
deren Anteil sei jedoch eher gering,
meint Horst Schwarzenberg. ,,Diese
Grofle ist momentan am Markt sehr
gefragt und spricht vorwiegend jiin-
gere Menschen an sowie Kaufer aus
den Bundesldndern, die sich eine klei-
ne Stadtwohnung zulegen wollen®
Siebzig der insgesamt 128 Wohnun-
gen in diesen beiden noch nicht fer-
tiggestellten Neubauten wurden be-
reits verkauft.

Im nordlicheren Objekt der drei
Gebdude, bei der Gottfried-Keller-
Gasse, werden aufRerdem 39 zusitz-
liche Studios mit einer Grofle von
etwa zwanzig bis 25 Quadratmetern
geschaffen. ,Diese Kleinwohnungen
sind fiir Singles, Studierende und als
Serviced Appartments geeignet.” Fiir
diesen Bauteil zeichnet Sir Terence
Conran verantwortlich, der die Single-
Studios ausstatten wird. So werden
sie bereits mit Einbaukasten, Mdbeln,
Kiichen, usw. versehen. ,,Dementspre-
chend bendtigen diese Einheiten et-
was mehr Vorlaufzeit.”

Moderner Komfort sei Kiufern
heutzutage sehr wichtig, sagt Schwar-
zenberg. Die Wohnungen sind dem-
gemiR hell gestaltet, die Grundris-
se effizient und wohnlich, jede Woh-
nung hat ihr eigenes Kellerabteil.
Auch die Ausstattung trigt diesem
Wunsch beispielsweise mit barriere-
freien, raumhoch verfliesten Bidern,
hochwertigem Parkett, Au8enbeschat-
tung, FuRbodenheizung und moder-
ner Fubodenkiihlung Rechnung. In
der gesamten Liegenschaft kommt au-
Rerdem ,,Puck” zum Einsatz, eine app-
und webbasierte mediale Plattform,
die Kommunikation und Zusammen-
leben vereinfachen soll. So beinhaltet
Puck etwa aktuelle Infos iiber 6ffent-
liche Verkehrsmittel oder verstindigt
die Bewohner, wenn ein Paket in der
Postbox abgegeben wird.

Zusitzlich verfiigen alle Wohn-
einheiten, von der 23-Quadratmeter-
Kleinstwohnung bis zum exklusiven
235-Quadratmeter-Dachgeschoss, iiber
Auflenbereiche in Form eines Gar-
tens, einer Terrasse oder eines Bal-
kons. ,Freiflichen fiir jede Wohnung
moglich zu machen wird immer ver-
sucht, aber leider geht das nicht iiber-
all, wo man baut®, meint Schwarzen-
berg. ,Am Modenapark haben wir
es aber geschafft, dass wirklich alle

Wohnungen damit ausgestattet sind.
Der kleinste ist drei Quadratmeter
grof3, da gehen sich wunderbar zwei
Stiihle aus, sodass man abends nett
sitzen kann.“ Die Freiflichen liegen
hof- und straBenseitig, beliebt sei vor
allem der Blick auf den Park.

Eine Bereicherung fiir ein
funktionierendes Gritzel

In den kommenden zwei Jahren wer-
den 187 Wohneinheiten am Modena-
park entstehen. Die drei Gebaude sol-
len alle gleichzeitig Mitte 2020 fertig
werden. Gemaf der Vorgabe der Stadt
Wien sind sie barrierefrei, das heift, je-
des Geschof3 ist prinzipiell ohne Stu-
fen zu erreichen. Obwohl nach der Fer-
tigstellung in den neuen Hausern 250
bis 300 Menschen wohnen sollen, wer-
de das Projekt aber kaum in die Struk-
tur des bestehenden Gritzels eingrei-
fen, glaubt Schwarzenberg, eine Viel-
zahl von Personen war schlieRlich auch
schon im ehemaligen Magistratsamt
beschiftigt und damit vor Ort.

Dadurch, dass das Gratzel rund
um den Modenapark schon vorher
eine Wohngegend war, ist die Nah-
versorgung in Form von Lebensmit-
telgeschiften, Backereien, Apothe-
ke und Gasthiusern schon im Vor-
feld gegeben. , Eine Infrastruktur des
tiglichen Bedarfs ist hier bereits vor-
handen®, sagt Schwarzenberg. ,,Denk-
bar ist natiirlich, dass sich diese Infra-
struktur noch weiterentwickelt, wenn
die Leute in unsere Wohnungen ein-
ziehen, nicht zuletzt, weil auch im n3-
heren Umkreis gerade einige Objekte
entstehen, wie zum Beispiel das ,Am-
bassy® in der Beatrixgasse.” =
“= Bei der Planung der drei Objekte
des Projekts ,Wohnen Am Modena-
park” wurde auf die Schaffung aus-
reichender Stellplitze fiir Fahrzeuge -
Autos genauso wie Fahrrider - Riick-
sicht genommen. Drei GeschofRe mit
Garagenplitzen sollen nicht nur dafiir
sorgen, dass die kiinftigen Bewohner
genug Abstellraum vorfinden, sondern
auch garantieren, dass auf der StraRe
geniigend Parkplitze erhalten bleiben.
Die Buslinie 4A hilt quasi direkt vor
der Haustiir, die U4 am Stadtpark ist
zu Fuf in wenigen Minuten erreich- -
bar - kein Problem also, auch auf das »,
Auto zu verzichten. ,,Die Gegend ist &2
ruhig und wird es auch in Zukunft §
bleiben®, betont Horst Schwarzenberg.
~Wer am Modenapark mit dem Auto
entlangfihrt, besucht die Eigentiimer
der neu entstandenen Wohnungen —
oder er hat sich verfahren.”

CLAUDIA STIEGLECKER
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RENDERING: JP IMMOBILIEN
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Alle Wohnungen am Modenapark haben eigene Freiflichen, entweder Girten, Terrassen oder Balkone




