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Hausschlapfen statt Heeresstiefel

Auf dem Areal der General-Koérner-Kaserne in Wien-Breitensee werden rund 1000 Wohnungen entstehen.
Der Versuch einer Balance zwischen Verdichtung und Griin in Zeiten stidtischer Uberhitzung.
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Die Bebauung konzentriert sich an den Randern des Areals, in der Mitte bleibt es dafiir griin. 141 Biume sollen zwar gerodet werden, aber die meisten bleiben stehen.

nicht aus, die General-Kor-

ner-Kaserne an der Spallart-
gasse in Wien-Penzing. Urspriing-
lich Teil der um 1900 angelegten
umfangreichen Breitenseer Kaser-
nen, war das ummauerte Areal mit
seinen Bdumen und Tennisplit-
zen eher ein Offizierseldorado als
ein staubiger Exerzierplatz. Doch
jetzt wird es staubig, zumindest fiir
knapp zwei Jahre. Denn ab 2022
werden hier rund 2000 Menschen
wohnen.

Ein Konsortium rund um den
oberosterreichischen Projektent-
wickler Consulting Company hat-
te das 4,1 Hektar grofie Areal 2015
fiir 30,3 Millionen Euro erworben.
Die Sivbeg, die bis zu ihrer Auf-
losung 2016 die Liegenschaften
des oOsterreichischen Bundeshee-
res verwaltete, hatte den Mindest-
kaufpreis mit 26,8 Millionen Euro
fixiert. Gemeinniitzige Bautrdger
und griine Politiker kritisierten da-
mals, dass ein so hoher Preis leist-
bares Wohnen gar nicht zuliefe.
Doch es sollte anders kommen.

Aus einem stiddtebaulichen
Wettbewerb im Herbst 2016 ging
ein Entwurf des Wiener Biiros

B esonders kriegerisch sieht sie

Driendl Architects ZT als Gewin-
ner hervor. Ahnlich wie am Nord-
bahnhof wird hier die Bebauung
an den Réndern konzentriert und
tiirmt sich teilweise zu elf Ge-
schoBen. Zum Ausgleich darf die
Mitte griin bleiben - insgesamt
15.000 Quadratmeter des Gesamt-
areals. Dies wurde in der Flichen-
widmung festgeschrieben: Seit
1892 war das Areal als reines Bau-
land ausgewiesen, auch wenn es
danach grofiteils griin blieb. Jetzt
hat es einen unverbaubaren grii-
nen Fleck in der Mitte. Platz zum
Atmen.

Spatenstich vor einer Woche

Auch die Befiirchtung, hier wiir-
de mitten im vorstddtischen Brei-
tensee ein Reichenghetto entste-
hen, hat sich nicht bewahrheitet:
Rund 600 der insgesamt etwa 1000
Wohnungen, die in den nachsten
Jahren hier entstehen, werden ge-
forderte Mietwohnungen sein. Vo-
rigen Donnerstag luden die fiinf
Bautrdger zum Spatenstich. Den
grofiten Anteil mit rund 470 Woh-
nungen errichtet die Immo 360grad
GmbH, eine Tochter des Osterrei-
chischen Siedlungswerks (OSW

AG), auf den Bauplitzen 5, 6 und
7 unter dem Projektnamen
(Architekten: Driendl unw
hier entsteht ein Mix aus freifinan-
zierten Eigentums- und geforder-
ten Mietwohnungen. Aufdem Bau-
platz 4 wird die im Verbund der
Sozialbau befindliche Volksbau
mit Driendl Architekten 224 gefor-
derte Mietwohnungen errichten.
Auf der Eckparzelle Nummer 3
folgen die Bautrédger Eisenhof und
Frotscher Lichtenwagner Archi-
tekten mit 71 geforderten Miet-
wohnungen, auf den Bauplétzen 1
und 2 schlieBlich errichtet die
WBV-GPA mit den Architekten
Frétscher Lichtenwagner und Gan-
goly Kristiner 224 geforderte Miet-
wohnungen. Auch hier lieff man
sich bei der Namensgebung von
der Geschichte inspirieren, die
beiden Bauten heifien Theodor
und Rosalie. ,Im Bauteil Theodor
werden drei Wohnungen und das
Leitsystem speziell fiir sehbehin-
derte Menschen adaptiert, sagt
WBV-GPA-Geschiiftsfiihrer Micha-
el Gehbauer. ,Im Bauteil Rosalie
wird die Baugruppe Vorstadthaus
Breitensee ein komplettes Stock-
werk besiedeln und neun Wohn-

einheiten anmieten. Damit wird
neben den iiblichen geférderten
Wohnungen das Angebot in Rich-
tung Vielfalt und Inklusion ausge-
weitet.”

Die Miete betrdgt je nach Bau-
teil zwischen 8,72 und 9,10 Euro
pro Quadratmeter, insgesamt 174
Wohnungen auf dem Gesamtareal
werden im Rahmen des Smart-
Wohnbauprogramms zu Sonder-
konditionen vergeben. Hinzu kom-
men ein Biiro- und Geschiftslokal,
ein Nahversorger, ein ,Mobility
Point“, Gemeinschaftsriume und
ein Kindergarten. Die Fertigstel-
lung ist fiir Herbst 2021 bis Friih-
jahr 2022 vorgesehen.

Wohnqualitit durch Baume

»Wir schitzen uns gliicklich,
gemeinsam mit unseren Projekt-
partnern dieses neue Wohnquar-
tier realisieren zu diirfen®, so Mi-
chael Pech, OSW-Vorstandschef.
»Die Erhaltung des alten Baumbe-
stands bietet eine auBerordentli-
che Wohnqualitdt, die allen Be-
wohnern des Quartiers und der
Umgebung zugutekommt.“ Sozial-
bau-Generaldirektor Josef Oster-

- mayer lobt das ,verkehrsgiinstig

gelegene Wohnquartier mit griiner
Naherholungsqualitét.

Apropos griin: Auch wenn Bau-
land nach 128 Jahren teilweise in
Griinland umgewidmet wird, be-
deutet das eine Umverteilung des
realen Griins. Die 141 Bdume, fiir
deren Rodung Ende 2019 eine Be-
willigung erteilt wurde, sind laut
Ansicht einer Breitenseer Biirger-
initiative zu viel des Guten. Bei
den Bautrdgern wirbt man um
Verstéindnis: ,Nahezu 70 Prozent
der vorhandenen Baume konnen
erhalten werden”, heift es auf
STANDARD-Anfrage bei der Immo
360grad. ,In Abstimmung mit der
zustdndigen Behoérde und dem
Baumschutzkonzept folgend wer-
den vielfach Biume gerodet, die
aus pflegerischen Mafnahmen
(Altersgrenze erreicht, Schadsym-
ptome, zu nahe bei wertvollerem
Baum gepflanzt, Gefahr fiir Men-
schen) zu entfernen sind.“ Wenn
der Staub sich legt, bleibt als Er-
gebnis: ein erstmals offentlich
zugdnglicher Park und Wohnen
im Griinen fiir 2000 Menschen.
Kein schlechter Kompromiss fiir
eine verdichtete Stadt in heiflen
Zeiten.

Ein starkefP'aftnar

P 3
 Nog”

|

/ AM PARK

Wohnen in
Floridsdorf

r’ =~
> .. L



UrMo
Hervorheben

UrMo
Hervorheben




