THEOQOs —

Willkommen
im Park

Auf einem ehemaligen Kasernenareal in Wien-
Breitensee entstand ein neues Wohnquartier
mit insgesamt rund 900 Wohnungen. Gut die
Hélfte davon hat die OSW-Gruppe realisiert.

. Besonderheit und Highlight des Quartiers ist

; das Parkgeléande mit altem Baumbestand, der

zu grofen Teilen erhalten werden konnte.
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Auf dem 40 ha umfassenden parkartigen
Gelinde im 14. Bezirk, das vormals zur
Theodor-Koérner-Kaserne gehérte, entstand
in Kooperation mehrerer Baulriger ein
Wohnquartier, das innerstidtische Nachver-
dichtung, Gemeinwohlinteressen, leistbares
Wohnen und Naturraum vereint. Die letzten
Fertigstellungsarbeiten fanden Anfang Au-
gust 2022 statt. Damit konnte die Besiede-
lungsphase von THEOs erfolgreich gestartet
werden.

Wohnen im Park

Die Besonderheit dieses Areals ist der alte
Baumbestand aus der Griinderzeit, der in
groflem Umfang bewahrt werden konnte.
Entsprechend dem stiddtebaulichen Konzept
des Wiener Architekturbiiros driendl*archi-
tects sind die Wohnhiuser an den Rindern
des Areals situiert, um nahezu 15.000 m?*
der vorhandenen Grunfliche erhalten zu
konnen. Diese dient den Bewohnern als Er-
weiterung ihrer privaten Freiflachen. Indem
der Park auch allgemein zuginglich gemacht
wurde, wertet er zudem das gesamte Gritzl
bedeutend auf. Das Quartier umfasst ins-
gesamt rund 900 neue Wohnungen; gut 470
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davon errichtete die OSW-Gruppe auf drei
von insgesamt sieben Bauplétzen unter dem
gemeinsamen Titel ,THEOs - Willkommen
im Park®, So entstanden auf den Bauplitzen
5,6 und 7 drei Gebdude mit einem differen-
zierten Wohnungsmix aus freifinanzierten
Miet- und Eigentumswohnungen sowie ge-
forderten Mietwohnungen und der passen-
den Infrastruktur fir Familien.

Am Bauplatz 5 realisierten OSW AG und
immo 360 grad gmbh mit driendl*architects
228 hochwertige freifinanzierte Eigentums-
wohnungen. Im Erdgeschof3 ist ein Kinder-
garten mit direktem Gartenzugang unterge-
bracht.

Mit den beiden direkt dstlich benachbarten
Gebduden auf Bauplatz 6 und 7 wurden nach
den Planen von BWM Architekten iiber 240
Einheiten umgesetzt. Auf Ersterem realisier-
ten (JSW und immo 360 grad gemeinsam
176 freifinanzierte Eigentumswohnungen.
Im Erdgeschof3 des Objektes liegt eine Biiro-
fliche, die optimal als Kanzlei, Ordination
oder Biiro dienen kann.

Auf Bauplatz 7 errichtete die OSW AG 13
freifinanzierte und 54 geforderte Miet-
wohnungen, davon 18 als supergeforderte
SMART-Wohnungen. Eine Dachterrasse mit
einer Teekiiche und Hochbeeten sowie eine
Café-Konditorei im Erdgeschofd bieten hier
einen besonderen Ort der Kommunikation
fir die Hausgemeinschaft.

Mit seinem ausgewogenen Wohnungsmix
bietet THEOs vielfaltige Grundrisse, die fiir
Singles, Paare und Familien konzipiert sind.
Alle Wohnungen verfiigen iiber eine hoch-
wertige Ausstattung und individuelle Freirdu-
me in Form von Balkonen oder Terrassen. Die
Baukorper sind am Rand des Grundstiicks
versetzt zueinander platziert und so geglie-
dert, dass sie sich ganz selbstverstandlich in
die umgebende Bebauung einfiigen. Durch
exklusiv begriinte Flachddcher und Dachter-
rassen verschmelzen die Wohngebéude regel-
recht mit der griinen Umgebung. Die offene
Sockelzone und die differenzierte Fassaden-
gestaltung tragen zu einem abwechslungsrei-
chen Gesamteindruck bei.

Das Parkgelinde ist das verbindende Element
des neuen Quartiers. Mit Plitzen und Lich-
tungen wurden mehrere Kinderspielbereiche
und abwechslungsreich gestaltete, méblierte
Aufenthaltszonen fiir Bewegung, Begegnung
und Entschleunigung gestaltet.

Nachhaltig in die Zukunft

Die weitgehende Erhaltung des Baumbe-
standes und grofler unversiegelter Flichen
ist nicht nur hinsichtlich der gestalterischen
Attraktivitit des Projektes bedeutsam, son-
dern bietet den Bewohnern durch natiir-
lichen Temperaturausgleich auflerdem ein
angenehmes Mikroklima, das sich auch auf
die Umgebung positiv auswirkt.

Die OSW-Gruppe selzt in vielfiltiger Hin-
sicht auf Nachhaltigkeit. Dies zeigt sich etwa
auch in der Verwendung von nachhaltigen,
ressourcensparenden Baumaterialien sowie
in der ausgewogenen Wohnungsstruktur.
Optimal erginzt wird das Projekt von einem
bauplatziibergreifenden E-Mobility Point,
der am Standort Spallartgasse 25-27 erdffnet.
Hier stehen den Bewohnern des Quartiers
drei E-Autos, fiinf E-Bikes, zwei Lastenrader
und zwei E-Mopeds zur Verfiigung.

Perfekte Lage

THEQOs bietet eine optimale offentliche An-
bindung an das Stadtzentrum und ebenso an
den Rand von Wien. Auch infrastrukturell ist
der Standort perfekt erschlossen. In unmittel-
barer Nihe liegen unterschiedliche Schulen,
Kindergirten, Nahversorger, Arzte, Apothe-
ken und ein Krankenhaus. Mit bester Wohn-
qualitit fiir unterschiedlichste Bediirfnisse
entstand hier ein neues Quartier im Griinen
- und gleichzeitig ganz zentral.

Projekte

Im Wohnquartier THEOs wohnt
man nah an der Natur und doch
top-modern.
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