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Kreative Impulse fiir
liindliche Regionen

Am 2. Mai eriffnet in Graz die Aus-
stellung , Frischer Wind in Oberzei-
ring” im Haus der Architektur in
Graz. Gezeigt werden die Ergebnis-
se¢ des Projektes  Smoties’, bei dem
versucht wurde, zehn abgelegene
Gebiete durch kulturelle und krea-
tive Aktivitaten mit den Bewohnern
wieder aufzuwerten. Am 4. Mai gibt
es eine Exkursion zu einem der Or-
te: Oberzeiring. Anmeldung unter
www.hda-graz.at

Satirischer Blick auf die
Baukultur

Das Architektumetzwerk Nieder-
gsterreich feiert sein 30-jihriges
Bestehen und zeigt zu diesem An-
lass in der Galerie ,Orte stellt aus”
in Krems Cartoons iiber Gebautes.
Die Ausstellung lauft bis 28. Juni.
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GUT GEBAUT

Alter Terrazzo,
neue Terrasse

Aus dem von Carl Appel
errichteten ehemaligen
Biirogebaude am
Rudolf-Sallinger-Platz
entstand das Hotel The
Hoxton Vienna. BWM
Designers & Architects
orientierten sich beim
Umbau an der Architektur
der 1950er, erhielten den
Terrazzo-Boden und stellten
die Originalfassade wieder
her. Das Dachgeschof
beherbergt eine affentlich
zugiangliche Rooftop-Bar mit
Pool. i neasmes s achiss i s

Regeln fiir die kleinen Oasen in der Stadt

Rechtsfragen. Was diirfen Mieter und Eigentiimer im (gemeinschaftlich genutzten) Innenhof? Darf im Sommer gegrillt,

ein Hochbeet aufgestellt und ein Baumbhaus fiir die Kinder gebaut werden?

Ein paar Kissen auf den Stufen, eine
Liege unter dem Baum oder ein
Hochbeet fiir die eigenen Tomaten:
Ein Innenhofkann vieles und ist im
innerstidtischen Raum entspre-
chend begehrt. Aber nicht alles,
was etwa im Garten erlaubt ist, darf
man auch im Innenhof. Elke Hanel-
Torsch, Vorsitzende der Mieterver-
einigung Wien, und Philipp Wieser,
Rechtsanwalt bei Held Berdnik Ast-
ner & Partner Graz, erkliren, was
okay ist und was gar nicht geht.

‘Wann darf ich elnen Innenhof Dberhaupt
nutzen?

Hanel-Torsch: ,Das kommit darauf
an, wie der Innenhol rechtlich zu
beurteilen ist. Handelt es sich um
eine Gemeinschaftsanlage, darf
dieser von allen im Haus wohnen-
den Menschen benutzt werden.
Dannwerden die Kosten flir Rasen-
pllege oder Baumschnitt als Be-
trichskosten auf alle umgelegt. Ist
es keine Gemeinschaftsanlage, be-
stimmt der Vermieter oder die Ver-
mieterin, wer hineindarf”

‘Was kann ich In cinem gemeinschaftiich
genutzten Innenhaf tun?

JGrundsitzlich darf man das tun,
was laut Mietvertrag oder der Haus-

verordnung erlaubt ist') erklirt die
Mietrechtsexpertin. ,Dazu gehort
beispielsweise das Grillen, wenn
ich dabei feuerpolizeiliche Vor-
schriften einhalte und die Nach-
bam nicht durch iibermiaBige
Rauchentwicklung oder Lirm sto-
re’, weils Hanel-Torsch. Allerdings
muss danach alles wieder wegge-
riaumt werden - wie die Liege oder
der Sonnenschirm. ,Auferdem
kann man in einer Gemeinschafis-
anlage keinen Platz fiir sich selbst
beanspruchen, indem etwa eine
Bank aufgestellt oder ein Blumen-
beet anlegt wird.”

Wie werde ich alleinlger Nutzer und was
darf ein Vermieter daflr verlangen?

o das wird meist in einem separaten
Vertrag geregelt’, betont Hanel-
Torsch, ,der Preis kann demzufolge
frei vereinbart werden, denn fiir In-
nenhife gibt es keinen Richtwert
wie etwa bei Altbamwohnungen. Je-
doch sind iiberhihte Preise natiir-
lich nicht erlaubt?

Und was Ist In einem solchen Fall dann
honkret erlaubt?

Hanel-Torsch: ,Der Innenhof darf
nach Belieben gestaltet werden -
aber das nur, solang die Mitbewoh-
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Weitere Projekte auf

ner und Mitbewohnerinnen nicht
gestort werden. Beispielsweise darf
man die Fassade nicht anbohren,
um Halterungen fiir Blumenkisten
anzubringen. Auch fiir eine Pergola
wird die Zustimmung des Vermie-
ters oder der Vermieterin ge-
braucht. Eine Bank aufzustellen
oder Rankhilfen anzubringen stellt
:lla.guegen iiberhaupt kein Problem
el

‘Wie slelit es denn mit elnem Baumhaus
Tor die Kinder aus?

»Das kann in Einzelfillen heikel
sein’, so die Expertin. ,Aber wenn
der Baum keinen Schaden davon
nimmt, sehe ich eher kein Problem,
weil ja nicht in die Bausubstanz
eingegriffen wird”

Welche anderen Repelungen missen
Nutzer einhalten?

Hanel-Torsch: ,Da es in Osterreich
keine einheitlichen Ruhezeiten
gibt, empfiehlt es sich, bei der Ge-
meinde nachzufragen, was fiir den
jeweiligen Innenhof gilt. Ublich
sind Ruhezeiten zwischen 22 und
sechs Uhr. Generell gilt, dass man
keinen ungebiihrlichen Lirm ver-
ursachen darf. Wer also bis um vier
in der Frith im Innenhof feiert,

Echtes Eigentum!

Schliisselfertig!
Zum FIXPREIS!

muss mit Konsequenzen rechnen.
Die kinnen im Extremfall so weit
gehen, dass man das Mietrecht ver-
liert” Noch einmal komplizierter
werde die Situation, wenn man sich
als Besitzer oder Besitzerin mit der
ganzen Hauseigentiimergesell-
schaft einigen muss, was man im
Innenhof darf oder eben nicht.

Welche Rechte hat man als Eigentiimer
pegendber der Hausgemelnschaft?

»Wohnungseigentum ist immer im
Interesse aller beschrinkt’, erklir
Rechtsanwalt Wieser: ,Wenn zum
Beispiel statt eines englischen
Rasens  eine  Wildblumenwiese
kommt, die einen Lebensraum fir
Bienen schalft, wird sich wenig da-
gegen sagen lassen. Aber irgendwo
wird man hierzulande immer wie-
der einen Eigentiimer finden, der
damit Probleme hat und dagegen
Kagt”

Und wie steht es bel elner Klage um die
Erfolgsaussichien?

Wieser: , Wenn ich etwas ohne Um-
frage mache, fiir das ich die Zustim-
mung aller gebraucht hatte, kann
ein anderer Eigentiimer oder Ei-
gentiimerin im Haus auf Unterlas-
sung klagen und wird zu 99 Prozent

gewinnen. In ein paarwenigen Ein-
zelfillen lasst sich die Ersetzung ei-
ner Zustimmung vor Gericht erkla-
gen, und dann entscheidet der
Richter, ob das Projekt bei einer
Umfrage iiberhaupt hitte verboten
werden kimnen. Fiir ganz wenige
Projekte gibt es seit 2022 ein geson-
dertes Verfahren, um fiir die drin-
gendsten Probleme eine [fvsuanu
schaffen. Denn in einer Hausanlage
mit 6 Bewohnern scheitert man
sonst einfach am rein Fakfischen,
weil man nie alle erreicht, die zu-
stimmen miissen.”
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olie Entscheidung kann mithilfe
einer Umfrage innerhalb der Haus-
gemeinschaft startfinden’] erklart
Wieser, ,in der man das genaue
Vorhaben, wie beispielsweise eine
Beschattung - inklusive Farbe, Ma-
fe und Typ -, an alle Figentiimer
iibermittelt. Und sogleich darauf
hinweist, dass diese zugestimmt
haben, solang sie nicht innerhalb
der gesetzlichen Frist Einspruch
einlegen. Ich wiirde aber jedem ra-
ten, die Umfrage gemeinsam mit
der  Hausverwaltung,  einem
Rechisanwalt oder einer Rechisan-
willtin aufzusetzen. (SMA)




